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Projeto Basico - SMDF/SUBEV

PROJETO BASICO

1. DO OBIJETO

1.1. Locacio de imével de terceiros, com area util de 150 m? (cento e cinquenta metros

quadrados) a 200 m? (duzentos metros quadrados), localizado na Regido Administrativa de
Planaltina/DF, com adaptagdes para pessoas com deficiéncia, de responsabilidade do
CONTRATADO/LOCADOR, dentre outras especificagcdes e condi¢cdes descritas neste projeto basico.

2. DO OBIJETIVO

2.1. A pretensa contrata¢do a qual se refere este Projeto tem por objetivo atender aos
interesses da Secretaria de Estado da Mulher do Distrito Federal — SMDF, na locagao de imdvel
adequado a instalacdao dos Nucleo de Atendimento a Familia e Autor de Violéncia Doméstica, para
proporcionar servicos especializados e multidisciplinares no atendimento as mulheres em situagao de
violéncia e autores, com vistas ao pleno desenvolvimento de suas atividades.

2.2. A localizagdo do imodvel na Regido Administrativa de Planaltina /DF deve
contemplar as exigéncias minimas necessarias e os demais itens deste documento.

3. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

3.1. Apresenta-se a seguir uma referéncia aos normativos principais, podendo os
normativos aplicaveis nao se limitar apenas as referencias aqui apresentadas.

3.2. A contratagdo dos servigos obedecerd ao disposto na , Lei Federal n2 8.245/1991,
Arts. 51 a 57 e Decreto n? 33.788 de 2012, e aplicando-se subsidiariamente a Lei n? 8.666 de 21 de
julho de 1993 e alteragdes posteriores, bem como demais normativos constantes no Instrumento
Convocatorio, e demais atos normativos abaixo descritos:

3.2.2. Contratacao direta com fundamento no Inciso X, do Art. 24, da Lei Federal n2
8.666/1993.

3.2.3. Lei Federal n? 13.146/2015, que dispdes sobre a inclusdo de pessoa com
deficiéncia (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia).

3.2.4. Orientagdo Normativa/AGU n’ 6, de 01.04.2009 (DOU de 07.04.20009, S. | p. 13),
da Decisdo TCU 828/2000 — Plenario e subsidiariamente a Lei Federal n2 8666/93.

3.2.5. Este Projeto Bésico atende as recomendacdes previstas no Parecer n? 949/2012 -
PROCAD/PGDF e Parecer Normativo n2 607/2015 da Procuradoria—Geral do Distrito Federal.

4. JUSTIFICATIVA



A violéncia doméstica contra as mulheres é um fato que a cada dia preocupa e chama a
atencdao de um numero maior de pessoas. No Brasil as a¢cdes de combate a violéncia doméstica sdao
relativamente recentes. Embora a primeira Delegacia Especializada de Atendimento a Mulher (DEAM)
tenha sido instituida em 1985, somente em 2006 — 21 anos depois — o pais instituiu uma legislacao
especifica para o combate dessa violéncia.

Nesse contexto de combate a violéncia doméstica a figura dos autores de violéncia tem
sido deslocada nos debates a medida que avangcam as discussdes e surgem iniciativas do Estado e da
sociedade civil para combater a essa forma de violéncia. Os autores por muito tempo se beneficiaram
da auséncia de legislacdao especifica e de um sistema de combate efetivo a violéncia doméstica.

A questdo da criacdo de espacgos de reflexdo para homens autores de violéncia passou
a ser mais debatida e aceita, na medida em que foi se construindo a compreensdao de que, ao
trabalhar apenas com as mulheres, estdvamos lidando apenas com uma das partes envolvidas na
situacdo de violéncia e que também os homens que fossem submetidos a algum tipo de intervengao
diminuiriam a reincidéncia de violéncia em seus relacionamentos atuais e futuros.

O que podemos observar a respeito dos trabalhos realizados com homens autores de
violéncia, a partir das experiéncias brasileiras, é que as mesmas antecedem a Lei Maria da Penha e
tem sido adequadas a mesma de maneiras variadas.

Embora se tenha pontuado como avango na Lei Maria da Penha a previsao de
assisténcia/atendimento a autores de violéncia no texto da lei, se ressalta que no Distrito Federal,
trés anos antes da promulgacao da Lei Maria da Penha, ja era implementado um servigo que continha
entre seus objetivos atender autores de violéncia, o Nucleo de Atendimento a Familia e Autor de
Violéncia Doméstica — NAFAVD.

Os NAFAVDs executam no ambito do Distrito Federal, acdes da Politica Nacional de
Enfrentamento a Violéncia contra as Mulheres, que promovam a equidade de género e a cultura de
paz por meio do empoderamento de mulheres e da responsabilizacdo de autores/as de violéncia
doméstica e familiar contra mulheres; prestam atendimento e acompanhamento psicossocial a
homens e mulheres envolvidos em situagdes de violéncia doméstica e familiar contra mulheres,
tipificadas pela legislacdao afeta a temdtica; desenvolvem intervengbes multidisciplinares e reflexivas,
a partir de perspectivas de género e direitos humanos; favorecem a construgao de alternativas ndao
violentas para resolu¢ao de conflitos; propiciam espacos de acolhimento, reflexdao e empoderamento
de mulheres em situacao de violéncia doméstica e familiar; realizam trabalhos de responsabilizacao,
reeducacdo e reflexdo com autores/as de violéncia doméstica e familiar contra as mulheres e, ainda,
atuam em articulagdao com a Rede de Enfrentamento a Violéncia contra as Mulheres e demais servigos
da rede.

Portando, tornaram-se um servico de referéncia no atendimento a autores de violéncia
no DF. Os NAFAVDs, atualmente, estdo vinculados a Secretaria de Estado da Mulher do Distrito
Federal. S30 09 (nove) nucleos espalhados pelo DF, nas cidades de PLANO PILOTO, BRAZLANDIA,
GAMA, PARANOA, PLANALTINA, SAMAMBAIA, SANTA MARIA, SOBRADINHO e TAGUATINGA, nos
edificios das Promotorias de Justica do Ministério Publico do Distrito Federal e Territérios — MPDFT e
dos féruns do Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territérios — TIDFT, instituicOes que sao
parceiras da SMDF na implementagao do NAFAVD.

O Acordo de Cooperagao Técnica, estabelecido entre esses parceiros, tinha por objeto
instalar e manter os Nucleos de Atendimento a Familia e aos Autores de Violéncia Doméstica-
NAFAVDs nas suas dependéncias, mas, cabia a SMDF envidar esfor¢os para providenciar espaco fisico
préprio a fim de serem instalados as unidades referidas.

Diante das consideracdes expostas, e a relevancia dos servicos ofertados pelos Nucleos
no atendimento a autores de violéncia no DF, entendeu esta Secretaria, ser o momento apropriado
para estabelecer esse servico em locais definitivos.



5. ATIVIDADES E EFETIVO DE PESSOAL (PUBLICO INTERNO E EXTERNO)

5.1 A area Util a ser utilizada pela SMDF serd de 150 m? (cento e cinquenta metros
quadrados) a 200 m? (duzentos metros quadrados) envolvendo uma estrutura de:

5.1.1. Recepgao e Acolhimento;

5.1.2. Sala Chefia;

5.1.3. Sala equipe técnica;

5.1.4. Sala de grupo;

5.1.5. Sala de atendimento psicossocial individual;

5.1.6. Brinquedoteca;

5.1.7. Refeitdrio e cozinha coletiva;

5.1.8. Depdsito/almoxarifado;

5.1.9. Sanitario para pessoa com deficiéncia, sanitdrios masculino e feminino.

5.2. Nesse sentido, a fim de que os Nucleos de Atendimento a Familia e Autor de
Violéncia Doméstica mantenha a estatistica de atendimentos anteriores, com a estimativa de ampliar
e eleva-los, segue a previsao com a descricao da equipe técnica multidisciplinar:

SERVIDORES/COLABORADORES

Chefe

Técnico em Assisténcia Social — Agente Social

Técnico em Assisténcia Social — Agente Administrativo(a)

Especialista em Assisténcia Social — Assistente Social

Especialista em Assisténcia Social - Pedagogo(a)

Especialista em Assisténcia Social - Psicélogo(a)

Estagiarios

Vigilantes

Brigadista

Limpeza e conservagao

5.3. O dimensionamento da infraestrutura necessdria ao funcionamento da unidade foi
realizado com base na necessidade de servidores e prestadores de servico, e também do numero
estimado médio do publico flutuante que se utiliza dos servicos nele prestados todos os dias, bem
como a area ocupada pelas unidades no imdével atual, quais sejam:



a) populacdo necessdria: média de 20 (vinte) servidores e prestadores de servicos.

b) populacdo flutuante no atendimento geral: média de 60 (sessenta) usudrios por més.

6. DA ESPECIFICAGAO DO OBIJETO

6.1. O imovel a ser locado deve atender as seguintes caracteristicas e especificacoes
minimas de acordo com o Anexo | — Quadro de Requisitos Minimos do Imdvel.

6.2. Nao poderao funcionar no imdvel pretendido, residéncias, comércio varejista,
comércio atacadista, hotéis e similares, nem atividades que proporcionem desconforto sonoro, tais
como oficinas e casas de espetdculos, entre outros.

7. DAS DIMENSOES E CRITERIO DE CALCULO DA AREA UTIL

7.1. O imével devera apresentar area util minima de 150 m? (cento e cinquenta metros

quadrados) a 200 m? (duzentos metros quadrados), condicionada a avaliacdo técnica das
caracteristicas arquiteténicas a ser realizada pela Comissdao de designada Secretaria de Estado da
Mulher do Distrito Federal.

7.2. A edificacdo devera apresentar sistema racional de execucao, permitindo
adaptacbes e mudancas de uso, bem como apresentar solucdes de facil manutengdo, conservacao,
limpeza e seguranca. A estabilidade, a seguranca, a higiene, a salubridade e o conforto ambiental,
térmico e acustico da edificacdao, deverao ser assegurados pelo correto emprego, dimensionamento e
aplicagdo de materiais e elementos construtivos, conforme exigido nas leis e normas técnicas
vigentes.

7.3. A edificagao devera estar com documentag¢ao regular composta por Carta de
Habite-se; Escritura do Imdvel; Certiddo Real de Onus ou termo de cess3o de direitos sobre o imdvel;
Certidao de registro de propriedade do imdvel emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis;
Comprovantes de pagamento do IPTU/TLP; Certiddo Negativa de IPTU do Imdvel; Certiddo de quitagdo
com taxas; Certidao de Regularidade do Proprietario do imével junto a Fazenda Publica Federal e a do
Distrito Federal.

7.4. A area util ofertada deverd ser em vao livre, de modo a agilizar diferentes
composi¢des de layout para melhor atender ds necessidades de instalagao e minimizar os custos de
adaptacdao do Nucleo de Atendimento a Familia e Autor de Violéncia Doméstica constante deste
projeto bdsico, bem como ter acessos independentes no pavimento.

7.4.1. Considera-se darea Uutil toda a area a ser ocupada pelo érgdo/unidade
administrativa para desenvolvimento de suas atividades administrativas.

7.5. O imdvel deverd atender as prescricdes estabelecidas em cédigos, leis ou normas
federais e do Distrito Federal, as normas e padrGes das concessiondrias de servigos publicos de
eletricidade, agua e esgoto e do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal - CBMDF.

7.6. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacao
deverao atender a legislacdo de uso e ocupacao do solo e ao conjunto de normas urbanisticas
contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT) e nos Planos
Diretores Locais (PDL).

8. DAS CARACTERISTICAS FiSICA DO IMOVEL

8.1. A edificacdo deve possuir projeto das instalacdes elétricas conforme determinagdes
da NR 10— Segurangca em InstalagOes e Servicos em Eletricidade.



8.2. Sistemas de Prote¢ao e Seguranga:

8.2.1. A edificacao devera apresentar no que couber os seguintes Sistemas de Prote¢ao
contra Incéndio e Panico, a fim de garantir a seguranga dos servidores e do patrimonio publico:

a) sistema de sinalizacdao de seguranca contra incéndio e panico;

b) saidas de emergéncia dimensionadas de forma a garantir abandono seguro da
edificagdo, de acordo com a norma ABNT 9077/2001;

c) sistema de Illuminacao de emergéncia em todas as rotas de saida da edificacdo e
ainda em local que estimulem a concentragao de publico;

8.3. Sistema de deteccao de fumaca automatica e alarme.

8.4. Sistema de alarme de acionamento manual, em edificacdes que possuem pelo
menos um pavimento com area superior a 750m? (setecentos e cinquenta metros quadrados) quando a
altura for superior a 06 m (seis metros).

8.5. Sistema de protecdao por hidrantes de parede quando a altura da edificacdo for
superior a 10m (dez metros) ou a drea superior a 1.200 m? (mil e duzentos metros quadrados).

8.6. Sistema de Protecao contra Descargas Atmosféricas.

8.7. Caso a edificagdao seja de multiplos andares devera possuir elevadores atendendo
as exigéncias da NBR 5665:1983 que versa sobre o Calculo do Trafego de Elevadores.

8.8. O(s) elevador(es) devera(ao) seguir as caracteristicas descritas na NBR 313:2007.

8.9. As escadas deverdao seguir as caracteristicas descritas na Norma ABNT NBR
9050:2004 e nos normas do CBMDF.

8.10. O imével devera atender ao preconizado na Norma ABNT NBR 9050:2004, com a
disponibilizacdo de conjunto de alternativas de acesso a edificacdo, aos espacos publicos integrados
qgue atendam as necessidades de pessoas com diferentes dificuldades de locomoc¢ao, bem corno com
as disposicoes do Cédigo de Edificacbes do Distrito Federal, e que oferecam condicdes de utilizacao
com seguranga e autonomia, corno, por exemplo, a existéncia de rampas de acesso com declividades
adequadas, elevadores e sanitarios adaptados para pessoa com deficiéncia.

8.11. Quanto aos acabamentos internos:

8.11.1. A pavimentagdo interna deverd ser de facil manutengao (tipo piso elevado,
vinilico, ceramica ou similar)e os pisos ndo poderao apresentar irregularidades ou defeitos. Caso a
edificacdo apresente desniveis de piso, estes deverdao ser vencidos por meio de rampas, conforme
NBR 9050.

8.11.1.1. Os locais destinados aos setores de atendimento dos usuarios do Nucleo de
Atendimento a Familia e Autor de Violéncia Doméstica deverdao ser adaptados para pessoa com
deficiéncia e idosos.

8.11.2. As paredes nao poderao possuir imperfeicdes em sua superficie oriundas do
sistema estrutural ou de instalacGes com defeitos (infiltracdo, rachaduras, trincas e outras).

8.11.3. As 4reas molhadas deverao ser revestidas com ceramica ou outros materiais que
resistam a umidade. Os demais ambientes deverdao ser pintados com tinta lavdvel, em cores claras
(branca, preferencialmente) de modo a melhorar a luminosidade do ambiente.

8.11.4. Os forros poderao ser em gesso acartonado, forro mineral ou material similar,
desde que seja modulado e removivel, de modo a facilitar as mudancas de layout ou futuras
adaptagdes; para forros que necessitem de pintura, esta devera ser feita em tinta lavavel em cores
claras.



8.11.5. Os forros e lajes ndo poderdao apresentar irregularidades ou quaisquer outros
defeitos.

8.11.6. As esquadrias deverdao estar em perfeito estado de funcionamento e nao
deverao apresentar defeitos, infiltracdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

8.11.7. As fachadas deverdao estar em boas condi¢cdes e devera ser garantida a
continuidade de uma boa apresenta¢ao durante todo o periodo contratual.

8.12. A 4rea locada devera possuir rede logica, telefonica e elétrica.

8.13. A edificacdo e/ou a 4darea locada deverd dispor de rede elétrica
estabilizada(aterrada), no padrao ABNT NBR 14.136.

8.14. A edificacdo e/ou a area locada deverd dispor de quadro elétrico independente
para a instalagao de computadores.

8.15. A area locada devera fornecer pontos de antena de TV.

8.16. A area locada devera apresentar iluminagao interna com lumindrias fluorescentes
ou eletrénicas, com quantidade e distribuicdo que permitam uma iluminagao prépria para atividades
de escritério e/ou administrativas.

8.17. As instalagdes elétricas da drea locada deverdao estar em perfeito estado de
funcionamento.

8.18. Caso as instalacdes elétricas apresentem algum defeito que venham causar
prejuizos, danos aos equipamentos ou ocasionarem multas e tarifas adicionais junto a concessionaria,
esses custos correrdo por conta do CONTRATADO/LOCADOR.O CONTRATADO/LOCADOR deverd
solucionar o problema, no prazo maximo, de 24 (vinte e quatro) horas.

8.19. O imodvel deverd possuir medi¢ao individual de energia por meio de relégio
medidor, para as dreas locadas. O fornecimento de energia elétrica pela Companhia Energética de
Brasilia - CEB, com conta individualizada, devera ser correspondente a drea locada, em fatura emitida
pela concessionaria.

8.19.1. Caso haja subestac¢do de energia, o CONTRATADO/LOCADOR se obriga a arcar
com todos os custos de religamento da alta tensao, bem como sua manuteng¢do, de acordo com as
normas vigentes da ABNT, CEB e ANEEL.

8.20. O fornecimento de 4gua e servico de esgoto pela CAESB, com conta
individualizada, devera ser correspondente a area locada, em fatura emitida pela concessionaria.

8.21. A area locada devera estar com todas as instalacOes elétricas e hidraulicas,
incluindo sanitarios e demais espacos devidamente montados e em pleno funcionamento, no
momento da entrega.

8.21.1. Caso sejam verificadas pendéncias na entrega do imodvel, o
CONTRATADO/LOCADOR deverd executar os reparos e adequagdes as suas expensas, ho prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da data de assinatura do contrato de locacao.

8.22. A area locada devera apresentar, pelo menos 01 (um) sanitario para pessoa com
deficiéncia no andar, observadas as diretrizes descritas na NBR 9050:2004, e de pelo menos 02 (dois)
sanitdrios coletivos na edificagdo, sendo um masculino e um feminino para servidores e usuarios da
edificacdo, conforme o quantitativo de lougas sanitarias exigidas no Cddigo de Obras e Edifica¢des de
Brasilia.

8.23. As instalacdes hidrossanitarias deverdao conter espelhos, porta papel higiénico,
porta papel toalha, saboneteiras, tampas de vasos, lavatérios com ou sem colunas, janelas de
ventilagdo ou sistema de exaustao mecanica nos banheiros.



8.24. As instala¢bes hidrossanitdrias deverao estar em perfeitas condi¢des de uso, sem
nenhum tipo de vazamento, entupimento, trinca, quebra e com todos os acessdérios ao bom uso.

8.25. A edificacdo e/ou a area locada deverd apresentar sistema de ventilacdo e
exaustao forcada, onde se fizer necessario.

8.26. Os equipamentos existentes na edificacdo que provoquem ruidos devem atender
aos parametros da NBR 10152, que versa sobre os niveis de ruido para conforto acustico.

8.27. A area locada devera ser entregue com comprovacdo de
dedetizacdo/desratizacdo/descupinizacdo completa, aplicada a pelo ao menos 03 (trés) meses ou
deverd ser aplicada dedetiza¢do/desratizacdo/descupinizacdo dentro do prazo a ser estabelecido entre
as partes e as suas expensas, nao podendo ser repassado esses custos a SMDF.

8.28. Caso a edificacdo e/ou a area locada ndo apresentem todas as caracteristicas
aqui descritas, mas mesmo assim seja a escolhida, o CONTRATADO/LOCADOR terd prazo de 30
(trinta) dias corridos contados da assinatura do contrato para adapta-la. Neste caso, devera
apresentar termo se responsabilizando pelas adequac¢des junto com a proposta, conforme solicitagdes
e projetos a serem apresentados a SMDF.

8.29. O prazo citado no item acima para as adaptagdes podera ser alterado no todo ou
para cada item, bem como poderd ser prorrogado por igual periodo, mediante aceite da(s)
justificativa(s) apresentada(s) pelo CONTRATADO/LOCADOR a SMDF.

8.30. A locacao do imdvel somente ocorrera depois de efetuadas as devidas adaptacdes
para atendimento as pessoa com deficiéncia, de acordo com as disposicdes do Cédigo de EdificacOes
do Distrito Federal (exigéncia conforme paragrafo 2°, art. 2° do Decreto no 33.788, de 13 de julho de
2012).

8.31. No processo de escolha e locacdo do imdvel, a SMDF reserva-se o direito de
dispensar algumas caracteristicas e/ou especificagbes minimas do imével a ser locado, exceto
aquelas previstas em lei e aplicdveis ao imdvel locado, desde que nao prejudique a concorréncia e que
o imdvel atenda as necessidades minimas para o funcionamento do Orgdo.

9. DO LAYOUT

9.1. O imdvel devera atender em pleno as necessidades do Nucleo de Atendimento a
Familia e Autor de Violéncia Doméstica, cujo projeto arquitetonico sera elaborado pela SMDF.

9.2. O layout sera confeccionado e executado pela SMDF somente apds a conclusao do
processo, vez que 0 espacgo a ser ocupado precisa ser conhecido previamente.

9.3. Apds a assinatura do contrato, sera apresentado pela SMDF levantamento de
possiveis alteracdes para o bom funcionamento do Orgdo.

10. DA ESTIMATIVA DE PRECOS DA LOCAGAO

10.1. Sera realizada pesquisa para cotacdo de precos de imdveis no mercado
imobilidrio do Distrito Federal, para referenciar a estimativa de preco de locagao.

10.2. O valor mensal estimado para este contrato de locag¢ao considerando o valor
médio do metro quadrado de RS 18,29 (dezoito reais e vinte nove centavos), serd de
R$3.658,00(trés mil seiscentos e cinquenta e oito reais) perfazendo um montante anual de
R$43.896,00 (quarenta e trés mil oitocentos e noventa e seis reais).

11. DO PRAZO DE ADEQUAGAO DO IMOVEL APQOS A ASSINATURA

11.1. A contratada tera o prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados do recebimento



do layout pela SMDF, para disponibilizar o imdvel locado devidamente configurado e com toda a
infraestrutura, materiais especificados neste Projeto Bdasico, além daqueles exigidos pela legislacdao
especifica.

11.2. Todos os custos diretos e indiretos do item 11.1, referentes a execuc¢do das
adequacOes do objeto estdo inclusos no valor contratado.

11.3. O atraso na execuc¢ao do objeto, sem justificativa e prévia comunicag¢ao aceita
pela Secretaria de Estado da Mulher do Distrito Federal, implicara nas sangdes previstas neste Projeto
Basico e no contrato.

11.4. Quando, decorrente de fato superveniente, desde que devidamente justificado e
aceito pela Administracao, podera ser prorrogado os prazos de execugao.

12. DAS OBRIGAGCOES DO CONTRATADO/LOCADOR.
12.1. Sdo obrigagdes do CONTRATADO/LOCADOR:

12.1.1. Atender rigorosamente todas as especificacdes e condigbes constantes neste
projeto basico, além de atender os procedimentos de controles administrativos, os cronogramas
fisicos e sujeitando-se a mais ampla e irrestrita fiscalizagao, prestando os esclarecimentos solicitados
e atendendo as reclamag¢des formuladas que venham a ser estabelecidas pela SMDF, ou por ela
designado.

12.1.2. Indicar representante para tomar decisdes em seu nome, devendo o mesmo
participar de todas as reunides e atividades de coordenacdo, planejamento, acompanhamento e
avaliacao que venham a ser convocados pela SMDF.

12.1.3. Entregar o imdvel em estado de servir ao uso que se destina, bem como |he
garantir as condic¢Oes fisicas necessarias para o bom funcionamento durante a vigéncia contratual, e
condizentes com as exigéncias legais e com as especificagdes aqui descritas, devendo o imdvel estar
totalmente desonerado das despesas de agua, energia elétrica, telefone, taxas, impostos e demais
débitos do imdvel, que tenha sido gerado até a data da assinatura do Contrato.

12.1.4. Fornecer declaragdo atestando que ndao pesa sobre o imdvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao
pertinente, para fins de avaliagao por parte da Administracao.

12.1.5. Responsabilizar-se por danos ou prejuizos causados a locataria ou a terceiro
pela acdo ou omissdo de seus empregados ou prepostos; reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, as suas expensas, no total ou em parte, vicios, defeitos ocorridos no imével, a critério da
Administragao.

12.1.6. Fornecer a locataria descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.

12.1.7. Permitir adaptacdo do layout as necessidades de ambientes e areas do edificio,
a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos servicos, secdes e equipes da SMDF.

12.1.8. Criar meio de comunicagado para abertura de chamados de assisténcia técnica e
manutencao, bem como o melhor e mais eficaz meio de comunicacao com o representante técnico,
para esclarecimentos relativos a questdes operacionais, administrativas e de gerenciamento do
contrato.

12.1.9. No momento da assinatura do contrato de locagao, apresentar as especificagcdes
técnicas da area locada, bem como, dos equipamentos e materiais instalados.



12.1.10. Manter durante toda execug¢ao contratual, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas e todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na legislacao que
rege a contratagao, incluindo a atualizagao de documentos de controle de tributos e de contribuigdes.

12.1.11. Responder, quando for o caso, por panes e danos oriundos da atividade de
técnicos no desempenho de suas funcdes, devendo repara-los ou supri-los a SMDF.

12.1.12. Responsabilizar-se pelos 6nus decorrentes de quaisquer ag¢des, demandas,
custos e despesas decorrentes de danos, ocorridos por dolo ou culpa sua ou de quaisquer de seus
empregados e prepostos, assumindo, também, quaisquer responsabilidades decorrentes de agdes
judiciais movidas por terceiros, que venham a ser exigidas por for¢a de lei, ligadas ao cumprimento
do objeto deste projeto basico.

12.1.13. Preservar o sigilo sobre quaisquer informacdes da SMDF que venha a ter
conhecimento ou acesso durante a vigéncia do contrato.

12.1.14. Pagar as taxas de administracao imobilidria se houver, e de intermediagdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente.

12.1.15. Arcar com o pagamento de impostos, incluindo o IPTU/TLP, taxa de condominio,
despesas extraordindrias de condominio, prémio de seguro complementar contra fogo e/ou
catastrofes naturais e demais despesas de responsabilidade que incidam ou venham incidir sabre o
imovel.

12.1.16. As despesas de IPTU/TLP, de taxas de condominio ordinarias, e de seguro
contra incéndio poderdao ser ressarcidas pela SMDF, mediante apresentacdo dos boletos e
comprovantes de pagamento originais, caso os valores venham de maneira expressa na proposta, e,
por conseguinte, em possivel contrato.

12.1.17. Caso haja taxa condominial, devera ocorrer acerto prévio entre as partes,
sendo especificados e detalhados todos os servicos e/ou materiais que serdo incluidos na cobranca
dessa taxa.

12.1.18. Fornecer a locataria recibo discriminado das importancias pagas, vedada a
quitacao genérica.

12.1.19. Exibir a CONTRATANTE, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas; informar a locataria quaisquer alteracdes na titularidade do
imdvel, inclusive com a apresentacdao da documentagado correspondente.

12.1.20.Manter sempre vigente o seguro correspondente a edificagao do prédio.

12.1.21.Responder pelas despesas relativas a encargos trabalhistas, de seguro de
acidentes, impostos, encargos sociais, contribuicdes previdencidrias, treinamentos, capacitacao,
equipamentos de seguranga, ferramentas e quaisquer outras que forem devidas e referentes aos
servicos executados por seus empregados, uma vez que eles ndao tém nenhum vinculo empregaticio
com o Governo do Distrito Federal.

12.1.22. Responsabilizar-se pelas manutengdes preventivas e corretivas das
infraestruturas fisicas, elétricas, légicas e telefénicas, hidraulicas, hidrossanitaria, cobertura/telhado,
revestimentos de piso e de parede, das esquadrias e dos vidros, dos elevadores, sistema de prevengao
e combate a incéndio, arcando integralmente com o 6nus relativos a mao de obra, servicos e materiais
necessarios a realizacao de tais atividades, visando manter as condi¢des iniciais do contrato durante
todo o periodo de locagao do imdvel e zelando pela qualidade do servico e do imovel.

12.1.23. Arcar com as eventuais manutencdes preventivas e corretivas acima citadas,
bem como disponibilizar e custear pessoal especializado em manutengdo predial, obras, reformas e/ou
reparos a serem efetuadas na area locada e/ou na edificacdo, quando decorrentes de seu processo
construtivo e dos materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que



venham a ser encontrado, mesmo apds a assinatura do contrato de locagdao, em conformidade com a
Lei Federal no 8.245, de 18 de outubro de 1991.

12.1.24. No caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de
direitos ou dagdo em pagamento, o SMDF inicialmente tera preferéncia para aquisicao do imdével em
questao, caso haja interesse da administragdo, em igualdade de condigdao com terceiros, devendo o
CONTRATADO/LOCADOR dar-lhe conhecimento do negécio mediante notificagdo judicial ou
extrajudicial, no prazo minimo de 06 (seis) meses.

12.1.25. Faturar mensalmente a despesa com aluguel do més vencido a SMDF,
destacando em separado, se houver as despesas com condominio.

12.1.26. Apresentar Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — TST; Certiddo Negativa
de Débitos junto ao GDF; Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tribunais Federais e a Divida
Ativa da Unido; Certidao de Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS, Certificado
de Regularidade do FGTS-CRF; Comprovante de inscricao no CNPJ; Certidao Negativa de Faléncia e
Concordata; Declaracdo de inexisténcia de fatos impeditivos; Contrato Social ou Estatuto e suas
alteragOes; Ata da Assembléia, Documento de identidade e Procuragao do representante legal,
Balango do ultimo exercicio contdbil ou publicacdo em jornal de grande circulacao.

13. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE/LOCATARIO

13.1 Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela Contratada, de
acordo com as clausulas contratuais e os termos de sua proposta.

13.2. Exercer o acompanhamento e a fiscalizacdo dos servicos, por servidor(es)
especialmente designado(s), anotando em registro préprio as falhas detectadas, indicando dia, més e
ano, bem como o nome dos empregados eventualmente envolvidos, e encaminhando os apontamentos
a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

13.3. Notificar a Contratada por escrito da ocorréncia de eventuais imperfei¢des no
curso do contrato de locagao, fixando prazo para a sua corregao.

13.4. Emitir nota de empenho em favor do CONTRATADO/LOCADOR

13.5. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato.

13.6. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conservd-lo como se seu fosse.

13.7. Realizar vistoria do imdvel, por ocasidao da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes.

13.8. Restituir o imdvel, finda a locagdao, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigao minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal.

13.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e
por escrito do locador.

13.10. Levar ao conhecimento do CONTRATADO/LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacao lhe seja incumbida.

13.11. Permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seus mandatdrios, mediante
prévia combinacdao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no Art. 27, da Lei Federal n2 8.245, de 1991.



13.12. Permitir o livre acesso dos empregados do CONTRATADO/LOCADOR a area
locada pela SMDF a fim de realizar as manutengdes ou corre¢des que se fizerem necessarias no local,
desde que estes estejam devidamente identificados e as atividades tenham sido previamente
acordadas com a SMDF.

13.13. Prestar as informacdes e os esclarecimentos atinentes no objeto do contrato, que
venham a ser solicitado pela CONTRATADA.

13.14. Promover o acompanhamento e a fiscalizagdo do contrato, sob o aspecto
quantitativo e qualitativo, anotando em registro préprio as falhas detectadas.

13.15. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gds (se houver)
e agua e esgoto.

13.16. Os servicos de limpeza das areas privativas locadas.

14. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO.

14.1. A execugao e a fiscalizagdao da entrega da area locada, bem como de sua
execucdo serda acompanhada e fiscalizada por servidor (es) devidamente designado (s) pela SMDF, nos
termos do Art. 67 da Lei Federal n? 8.666, de 1993.

14.2. A fiscalizagao de que trata esta clausula ndao exclui nem reduz a responsabilidade
do CONTRATADO/LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da
CONTRATANTE/LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o Art. 70, da Lei
Federal n2 8.666, de 1993.

14.3. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execuc¢ao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

14.4. As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao das medidas convenientes.

14.5. O LOCADOR devera indicar um representante (preposto) para representa—lo na
execucdo do contrato.

14.6. Para a mensuragao da qualidade do servigo e a fiscalizacao ao longo da execugao
do contrato terdo como parametro as referéncias e as condi¢Ges descritas ao longo deste projeto
basico.

15. PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL.

15.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte quatro) meses, contados a partir
da data da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado, a critério da Administra¢dao, a partir da
data estipulada no instrumento contratual, nos termos do Art. 51°, da Lei Federal n2 8.245, de 1991.

15.2. Nos termos da Orientacdo Normativa/AGU n° 6, de 01.04.2009 (DOU de
07.04.2009, S. Ip. 13), da Decisdo TCU 828/2000 - Plenario, da Lei Federal n2 8.666/93, Arts. 57 e 62,
§3 e da Lei Federal n? 8.245/1991,Arts. 51 a 57, “A vigéncia do contrato de loca¢éo de imdveis, no
qual a Administracéo Publica é locatdria rege-se pelo Art. 51, da Lei Federal n° 8.245, de 1991, ndo
estando sujeita ao limite mdximo de sessenta meses, estipulado pelo Inciso Il, do Art. 57, da Lei
Federal n° 8.666/1993".



15.3. A cada prorrogagao contratual serd precedida da comprovagao da vantajosidade
para a Administragdao, inclusive mediante a realizagao de pesquisas de pregos de mercado ou de
precos contratados por outros érgdaos e entidades da Administragdao Publica.

15.4. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebragdao de termo
aditivo. Caso ndao tenha interesse na prorrogacdo, o locador devera enviar comunicacao escrita a
locatdria, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de prorrogacdao compulsoria.

15.5. O presente Contrato entra em vigor na data de sua assinatura e terd vigéncia pelo
periodo de 24 (vinte e quatro) meses, com renova¢ao automatica por periodos iguais e sucessivos,
podendo ser resilido pela CONTRATANTE, a qualquer momento, mediante envio prévio de
comunicacdo ao CONTRATADO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

16. INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

16.1. Pela inexecugao total ou parcial das obrigagbes assumidas, assim como pela
recusa injustificada em retirar a nota de empenho ou assinar o contrato, garantida a prévia defesa, a
empresa ficard sujeita as sangbes previstas no Art. 87, da Lei Federal n? 8.666/1993 e multas
previstas no Decreto Distrital n2 26.851/2006 e suas alteragdes

16.2. Caso o CONTRATADO/LOCADOR ndo cumpra, integralmente ou em parte, as
obrigacdes contratuais assumidas, garantida a prévia defesa e o contraditério, estara sujeito as
sangdOes previstas no Decreto n? 26.851 de 30 de maio de 2006, no Decreto n2 26.993 de 12 de julho
de 2006 e no Decreto n? 27.069 de 14 de agosto de 2006, e subsidiariamente as previstas no artigo 87
da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993 nos termos deste projeto bdsico

17. RESCISAO CONTRATUAL

17.1. A CONTRATANTE/LOCATARIA, no seu lidimo interesse, poderd rescindir este
contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigacdo imposta ao CONTRATANTE/LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das
penalidades cabiveis.

17.2. A rescisdao por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara
a execugdo dos valores das multas e indeniza¢des devidos 8 CONTRATANTE/LOCATARIA, bem como a
retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sang¢des
previstas neste instrumento.

17.3. Também constitui motivo para a rescisdao do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no Art. 78, da Lei Federal n? 8.666/1993, que sejam aplicaveis a esta relagdo
locaticia.

17.4. Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
Inciso XIl, do Art. 78, da Lei Federal n2 8.666/1993, a CONTRATANTE/LOCATARIA decida devolver o
imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa.

17.5. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a CONTRATANTE/LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situacao.

17.6. O procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao CONTRATANTE/LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.



17.7. Os casos da rescisdao contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

17.8. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
17.8.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
17.8.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

17.8.3. Indenizagdes e multas.

18. DO PAGAMENTO

18.1. O pagamento sera feito conforme Normas de Execu¢ao Orgamentaria, Financeira e
Contdbil do Distrito Federal, mediante apresentacdo pelo CONTRATADO/LOCADOR da Nota
Fiscal/Fatura da empresa, devidamente atestada pelo executor do contrato.

18.2. O pagamento serd efetuado em até 30 (trinta) dias, contados a partir da data de
apresentacdo da Nota Fiscal, mensalmente, desde que o documento de cobranca esteja em condicdes
de liquidacdao de pagamento.

18.3. Passados 30 (trinta) dias sem o devido pagamento por parte da Administracdo, a
parcela devida sera atualizada monetariamente, desde o vencimento da obrigacao até a data do
efetivo pagamento de acordo com a variagdo “pro rata tempore” do IPCA, nos termos do Art. 32, do
Decreto Distrital n2 37.121/2016.

18.4. Para efeito de pagamento, a Contratada deverd apresentar os seguintes
documentos:

18.4.1. Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS,
fornecido pela CEF - Caixa Econdmica Federal, devidamente atualizado (Lei Federal n.2 8.036/90);

18.4.2. Certidao de Regularidade com a Fazenda do Distrito Federal;

18.4.3. Prova de regularidade com a Fazenda Federal por meio da Certidao Conjunta de
Débitos relativos aos Tributos Federais, inclusive contribuicdes previdencidrias, e a Divida Ativa da
Unido, expedida pelo Ministério da Fazenda/Secretaria da Receita Federal do Brasil (Portaria
Conjunta RFB/PGFN n2 1.751/2014).

18.5. O CONTRATADO/LOCADOR ndo poderad solicitar pagamento antecipado da
despesa.

18.6. A SMDF reserva-se ao direito de realizar analises técnicas e financeiras dos
documentos apresentados para pagamento, de efetuar glosas totais ou parciais dos valores cobrados,
prestando todos os esclarecimentos necessarios ao CONTRATADO/LOCADOR.

18.7. O descumprimento das metas definidas e das condi¢cdes descritas neste projeto
basico poderdao ser objeto de glosas cujo valor percentual terd por base os termos do Decreto n2
26.851 de 30 de maio de 2006, do Decreto n? 26.993 de 12 de julho de 2006, do Decreto n? 27.069 de
14 de agosto de 2006, neste projeto basico e demais legislacdes correlatas.

18.7.1. No caso de serem feitas glosas aos documentos apresentados, a SMDF devera
comunicar por escrito no CONTRATADO/LOCADOR, que terd o prazo de 05 (cinco) dias, contados da
data da comunicagao, para substitui-los ou apresentar a carta de glosa.

18.8. Ndo serd efetuado qualquer pagamento ao CONTRATADO/LOCADOR enquanto
haver pendéncia de liquidacdo, de obrigacdo financeira por parte desta, seja em virtude de
penalidade, indenizacdo, inadimpléncia contratual ou qualquer outra de sua responsabilidade.



18.9. As despesas oriundas da execugdao do objeto deste certame correrao por conta da
seguinte dotag3do orcamentaria, sob a seguinte classificacdo: 33.90.39.10 - LOCACAO DE IMOVEL.

19. DO REAJUSTE

19.1. Serad admitido o reajuste do valor do contrato, com base no indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo — IPCA apurado durante o periodo, observada a periodicidade minima de
12 (doze) meses, a contar da apresentacdo da proposta, conforme Art. 22, do Decreto Distrital n®
37.121/2016, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do
ultimo reajuste, para os subsequentes.

19.2. Caso o Locador ndao solicite o reajuste até a data da prorrogacao contratual,
ocorrera a preclusdao do direito, e nova solicitacdo s6 podera ser pleiteada apds o decurso de novo
interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste Projeto Basico e no Contrato.

19.3. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogagao da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

20. DO CUMPRIMENTO AO DECRETO n? 34.031/2012 e Lei Distrital n° 5.448/2015

20.1. Cumpre salientar que se porventura alguma situacdao nao prevista neste projeto
basico ocorrer, todas as consequéncias de sua existéncia serdo regidas pela Lei n° 8.666/93 e
alteracdOes posteriores, bem como pelas legislacdes pertinentes ao tema.

20.2. Nos termos do Decreto n° 34.031, de 12 de dezembro de 2012, "havendo
irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrup¢do, pelo
telefone 0800-6449060".

20.3 Nos termos da Lei n° Distrital n° 5.448/2015:

Art. 12: “Os drgdos e entidades da Administracdo Publica direta, indireta, autdrquica e
fundacional do Distrito Federal devem incluir, nas licitagbes ou nas contrata¢ées diretas, cldusula de
proibigdo de conteudo:

| — discriminatorio contra a mulher;

Il — que incentive a violéncia contra a mulher;
Ill — que exponha a mulher a constrangimento;
IV — homofabico;

V — que represente qualquer tipo de discriminagéo.”

21. DISPOSICOES FINAIS

21.1. Esta contratacdao esta sujeita as normas exorbitantes do Direito Administrativo,
conforme estabelece o Art. 58, da Lei Federal n2 8.666/1993.

21.2. Esta contratagdo devera obedecer ao regramento presente no Decreto Distrital n®
39.860/2019 que dispde sobre a proibicdo de participagdo, direta ou indiretamente, de licitagdo,
contratacdo, execucdo de obra ou servico e do fornecimento de bens a eles necessarios agentes
publicos de érgaos ou entidades da Administragao Publica Direta ou Indireta do Poder Executivo do
Distrito Federal contratante ou responsavel pela contratacao.

21.3. Em atendimento ao § 2, do Art. 32, do Decreto Distrital n? 32.751/2011, que
dispde sobre a vedagdo do nepotismo no ambito da Administragao Publica Direta e Indireta do Poder
Executivo do Distrito Federal, devera ser observada a proibicdo de contratacdo de familiar de ocupante



de cargo em comissao ou fungao de confianga, no ambito do mesmo 6rgao ou entidade.

21.4. A contratada deverd declarar que atende aos requisitos de sustentabilidade
previstos no art. 22, da Lei Distrital n2 4.770/2012, em conformidade com o Decreto Federal n®
7.746/2012, que regulamenta o art. 32, da Lei Federal n? 8.666/1993, estabelece a implementagdo de
critérios, praticas e acles de logistica sustentavel no ambito da Administracdo Publica do Distrito
Federal direta, autdrquica e fundacional e das empresas estatais dependentes, devendo ser
observados os requisitos ambientais com menor impacto ambiental em relacdo aos seus similares.

Elisia do Prado Silva

Matricula -0274416-3

Nielma Pereira Souza dos Santos

Matricula 0277125-X

Pedro Ponchio Ferreira

Matricula 2795027

Denise Azevedo Cardoso

Matricula: 158.108-2

Pollyana da Cunha Gongalves

Matricula 1662794-6

Rodrigo Batista Figueiredo
Matricula 0275084-8

Edeuzane de Fatima Pereira da Silva Steinmetz

Matricula 0279335-0

Irina Abigail Teixeira Storni

Matricula 0274393-0

Considerando os termos do Art. 72, § 29, Inciso |, da Lei n? 8.666/1993, APROVO o presente Projeto
Basico e ratifico a veracidade de todas as informacdes exaradas.

IRINA ABIGAIL TEIXEIRA STORNI

Subsecretaria de Enfrentamento a Violéncia Contra as Mulheres



